AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Alegaciones E.D. Real Betis Balompié
Expedientes 11/07 PTO; 10/07 AS

Don IRIgo Vicente HEIMEIO .......coii it e e e e e e
y Don José Antonio Tirado SalamanCa..........ccccovriieiiiiiiiieiie e cinienany
como representantes legales de la Plataforma de Sindicacion de la Asociacién
Por Nuestro Betis, como asi consta en escritura otorgada en Sevilla ante
Notario del llustre Colegio Notarial de Sevilla Don José Montoro Pizarro con
namero de protocolo 2979/2007 y 3.237/2007, ante la Gerencia de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla comparecen y como mejor proceda en

Derecho
DICEN

1. En sesién celebrada el 13 de septiembre de 2007 la Junta de Gobierno
del Ayuntamiento de Sevilla aprob6 inicialmente el Estudio de Detalle de
los terrenos sitos entre las Avenidas de La Palmera y Padre Garcia
Tejero y las Calles Doctor Fleming e Iguazu de Sevilla (inmediaciones
del Estadio Manuel Ruiz de Lopera) promovido por el Real Betis
Balompié, S.A.D. y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla
n° 07/001899-T002, presentado en la Gerencia de Urbanismo el 26 de
abril de 2.007.
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2. El 8 de noviembre de 2.007 el Real Betis Balompié presenté documento
dando cumplimiento al requerimiento de correccion de errores del
acuerdo de Aprobacion Inicial, tal y como se dispone en el Informe de 27
de julio de 2007.

3. Por anuncio publicado en el BOP de Sevilla n°® 287 de 13 de diciembre
de 2007 se somete el expediente a Informacion Publica, quedando el
mismo a disposicibn de cuantos quieran examinarlo y presentar

alegaciones por un plazo de veinte dias.

4. Por medio de este escrito vienen a presentar escrito de ampliacién de

alegaciones que se suman a las ya presentadas por esta Plataforma
el pasado dia 9 de Enero de 2008 en el registro general de la
Gerencia de Urbanismo, con el Unico objetivo de que los intereses del
Real Betis Balompié, que en este caso por la trascendencia social y
Deportiva exceden del ambito privado, sean eficaz y lealmente
salvaguardados por la Administracion a la que respetuosamente nos
dirigimos, en el ejercicio de sus funciones como titular del Interés Publico

en el municipio de Sevilla.

AMPLIACION DE ALEGACIONES

lll. Abundamiento en los argumentos a favor de la exigencia de una
edificacion unitaria y condicionamiento de la activaciéon de la

permuta a la finalizacion previa del proyecto de Estadio.

La propuesta de Estudio de Detalle, puesto en fase de
alegaciones, supone tres ambitos de actuacion con tres
edificaciones aisladas. La puesta en marcha y realizacién de
cada una de estas edificaciones puede implicar la intenciéon por
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parte de los administradores del Real Betis Balompié, S.A.D., de

realizarlas en distintas fases, fases de la ejecucion del proyecto

total que no se mencionan en el Estudio de Detalle.

Ademas de los argumentos ya expresados en el escrito inicial de

alegaciones, hay que tener en consideracién que los riesgos y

dificultades en caso de concederse licencias sucesivas para

cada una de las actuaciones proyectadas son varios, entre los

cuales queremos destacar los siguientes:

a)

b)

Siendo el objetivo fundamental del Convenio urbanistico
suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y el Real
Betis Balompié, S.A.D., la culminacion del Estadio, la
concesion de licencias sucesivas, aun priorizando la
terminacibn completa del mismo con respecto a otras
actuaciones, podria dar lugar a tentaciones de diferir su
terminacion mas alla de la ejecucion de los dos edificios de

nueva construccion.

La ejecucién del llamado Edificio Helidépolis con anterioridad a
la demolicién y construccion de la nueva Preferencia haria que
ésta fuera, técnicamente, bastante dificil e, incluso, podria
hacerla inviable: seria preciso demoler dos tribunas, gradas de
la antigua Preferencia, y el Voladizo, a escasos metros de un
edificio de nueva construccion, y la posterior realizacion del
mismo, en un espacio minimo junto a un edificio en posible

explotacion.

El sistema constructivo de la cubierta disefiada en el actual
proyecto del Estadio se complicaria extremadamente,
haciendo inviable econémicamente su realizacion, si han sido
ejecutados con anterioridad los dos edificios que se contempla

en esta propuesta de Estudio de Detalle.
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Ante dichas circunstancias y argumentos, ademas de los ya
expresados en el escrito inicial de alegaciones y las dudas
razonables que se suscitan acerca de la vocacion de
cumplimiento estricto del convenio urbanistico en letra y espiritu
por parte de los administradores de la sociedad, consideramos
que por parte de los responsables municipales debe
procederse, en todo caso, con el otorgamiento de una

licencia Unica para todas las actuaciones.

Ademés, y en el mismo sentido, consideramos bésico a
efectos de garantia para el interés publico y los intereses del

conjunto de accionistas de la sociedad, que el Ayuntamiento

supedite la activacioén de la permuta o cesién de la titularidad

de la parcela municipal al Real Betis Balompié, S.A.D., a la

previa terminacion completa del proyecto de Estadio.

IV. Propuestas adicionales en relacién a la ejecucion del proyecto.

Nos permitimos proponer asimismo, como garantias adicionales
del cumplimiento del espiritu y la letra del convenio, y en atencion
a la relevancia del proyecto y de la actuacion urbanistica a
realizar, que el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla adopte las
decisiones necesarias para que el proyecto se ejecute teniendo

en consideracion los siguientes elementos:
1. Adjudicacion de las obras mediante licitacion publica.

2. Tasacion publica y publicada del Proyecto mediante una

empresa de tasacion independiente.
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3. Contratacion de una empresa especializada que realice una
“Gestion del Proyecto”, conduciendo el mismo y garantizando
su cumplimiento, bajo la supervision y proteccion de la
Gerencia de Urbanismo; este modelo es usado a dia de hoy
en todos los proyectos importantes de construccion como

éste.

Por todo lo anterior,

SOLICITAN, que tenga por presentado este escrito de ampliacion y por
realizadas éstas y las anteriores alegaciones en el periodo de exposicion al
publico del Estudio de Detalle de los terrenos sitos entre las Avenidas de La
Palmera y Padre Garcia Tejero y las Calles Doctor Fleming e Iguazu de Sevilla
(inmediaciones del Estadio Manuel Ruiz de Lopera) promovido por el Real
Betis Balompié, S.A.D. para que, tras la tramitaciébn oportuna, acuerde su
estimacion y se requiera a la entidad promotora a que presente un Estudio de
Detalle que satisfaga integramente el Interés Publico que tutela el

Ayuntamiento de Sevilla.

Todo ello, por ser de Justicia que respetuosamente pide en Sevilla a diecisiete

de enero de dos mil ocho.

Fdo.: Jose Antonio Tirado Salamanca Fdo.: Ifigo Vicente Herrero

Pagina 5



